Договор 

управления многоквартирным домом

город Смоленск 
« ___ »_______________  2015 г.
Собственник жилого помещения №00 в доме №43 по проспекту Гагарина в г. Смоленске ________________________(ФИО), паспорт 00 00 000000, выдан 00.00.0000. ОВД _________________ района  г. Смоленска, код подразделения 000-000, зарегистрирована по адресу: г. Смоленск, проспект Гагарина, д.00, кв.00, именуемый в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Консоль-Сервис», в лице директора Денисова Виктора Викторовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем – Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. Предмет договора и общие положения

1.1. Предметом настоящего договора является выполнение Управляющей организацией в интересах Заказчика работ и оказание услуг в целях управления многоквартирным домом, расположенным по адресу:           г. Смоленск, проспект Гагарина, д. 43.

Управление многоквартирным домом направлено на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также обеспечение предоставления коммунальных услуг Заказчику по перечню и в порядке, установленными настоящим договором.

1.2. Под лицами, пользующимися жилыми и нежилыми помещениями признаются: собственники жилых помещений, члены семей собственников, проживающие совместно с собственниками в принадлежащих им жилых помещениях, наниматели жилых помещений и члены их семей, собственники нежилых помещений, а так же владельцы и пользователи жилых и нежилых помещений по иным законным основаниям. 

1.3. Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей организацией в интересах Заказчика в период срока действия настоящего договора, установленного пунктом 5.2, с учетом положений пункта 2.1.1. настоящего договора.

1.4. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, приведен в приложении № 1 к настоящему договору.

Техническая и иная документация на многоквартирный дом на момент заключения договора находится у Управляющей организации.

1.5. Перечни работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме утверждаются общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме. Изменения в перечни вносятся путем заключения сторонами дополнительного соглашения. 

Перечень и объем работ, услуг оказываемых Управляющей организацией в соответствии с условиями настоящего договора содержатся в приложении № 2 к настоящему договору.

Управляющая организация также оказывает пользователям помещений, исходя из своих возможностей и за отдельную плату, иные услуги, не вошедшие в указанные перечни, по заявкам пользователей помещений. Перечень таких услуг приведен в приложении № 3 к настоящему договору.

1.6. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Заказчики на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Заказчика рассчитывается пропорционально его доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Заказчиком в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом на предоплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Заказчиком не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.
1.7. При необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме Управляющая организация вносит соответствующее предложение на рассмотрение общего собрания собственников.

Отношения Сторон, связанные с проведением капитального ремонта, регулируются дополнительным соглашением, оформляемым как приложение к настоящему договору после принятия решения собственниками в порядке, установленном ЖК РФ.

1.8. Управляющая организация участвует в отношениях по обеспечению пользователей помещений коммунальными услугами: электроснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения, вывоз ТБО, вывоз КГО и др. путем заключения от собственного имени договоров с ресурсоснабжающими организациями при условии разрешения вопроса распределения естественных потерь и дополнительных расходов на обслуживание коммуникаций и оборудования относящегося к общему имуществу между пользователями помещений многоквартирного дома.

1.9. Договорные отношения между ресурсоснабжающими организациями и пользователями - (потребителями) коммунальных услуг существующие на момент заключения настоящего договора - сохраняются до выхода Федерального закона об определении размера платы за коммунальные услуги для их предоставления Управляющими организациями гражданам.

1.10. Наймодатели действуют по настоящему договору в интересах соответствующих граждан – нанимателей и членов их семей.

Отношения, связанные с надлежащим исполнением нанимателями и членами их семей обязанностей по содержанию жилого помещения, общего имущества многоквартирного дома, оплате услуг по содержанию и ремонту жилых помещений, коммунальных услуг регулируются законодательством Российской Федерации, а также договорами найма и социального найма.

II. Обязательства сторон

2.1. Управляющая организация обязуется:
2.1.1. В течение согласованного срока за плату оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами и нормами, действующими во время действия договора, по перечню, объему услуг, работ и условиям их выполнения, определяемых в соответствии с порядком, установленным настоящим договором. 

2.1.2. Осуществлять собственными силами или путем привлечения подрядчиков, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома в соответствии с п.1.5., капитальному ремонту – в соответствии с п.1.7. настоящего договора.

По требованию Заказчика знакомить его с условиями совершенных Управляющей организацией сделок в рамках исполнения настоящего договора.

2.1.3. Предоставлять пользователям помещений коммунальные услуги, действуя в соответствии п. 1.8., 1.9 настоящего договора.

2.1.4. Своевременно ставить пользователей помещений в известность об изменении цен на коммунальные услуги.

2.1.5. В первом квартале года, следующего за отчетным, предоставлять отчет Заказчикам о выполнении условий договора за отчетный год. В случае расторжения договора передать техническую документацию на многоквартирный дом, иную документацию, связанную с управлением многоквартирным домом, вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо собственнику помещений многоквартирного дома наделенного данными полномочиями общим собранием собственников.

2.1.6. Своевременно информировать Заказчиков о сроках предстоящего планового ремонта инженерных сетей, об авариях и сроках их ликвидации. Информировать собственников и пользователей помещений об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями.

2.1.7. Участвовать в обследовании многоквартирного дома и во всех проверках с составлением актов по фактам непредставления, некачественного представления услуг по содержанию жилого дома и коммунальных услуг, результаты обследований и проверок предоставлять Заказчику по его требованию.

2.1.8. Своевременно рассматривать заявления и жалобы Заказчиков.
2.1.9. Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности.

2.1.10. Вести реестр Заказчиков, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом.

2.1.11. Осуществлять функции по организации финансирования расходов на содержание, ремонт и управление многоквартирным домом.

2.1.12. На основании решения собственников многоквартирного дома осуществлять добровольное страхование жилых и нежилых помещений по договору со страховой компанией, обеспечивая сбор страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, выплату страхового возмещения после поступления денежных средств от страховой компании.

2.1.13. Осуществлять функции по организации и проведению Общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме. 

2.1.14. Хранить всю документацию, касающуюся организации и проведения Общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме.
2.2. Управляющая организация имеет право:
2.2.1. Инициировать проведение собраний собственников помещений в многоквартирном доме. 

Собственники помещений предупреждаются о проведении общего собрания в порядке, установленном общим собранием собственников (под роспись, заказными письмами с уведомлением или объявлением, вывешенным в общедоступном месте). 

2.2.2. Принимать плату за жилищно-коммунальные услуги, иные платежи в соответствии с принятым в установленном законом порядке решением общего собрания собственников помещений.

2.2.3. Представлять интересы Заказчика в судебных и иных инстанциях по вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома.
2.2.4. По согласованию с Заказчиком производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Заказчика, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

2.2.5. На основании решения Общего собрания собственников сдавать в аренду общее имущество в многоквартирном доме. Состав общего имущества в многоквартирном доме определяется в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме (утв. постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491).
Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома.

2.2.6. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома, представлять перед третьими лицами интересы Заказчиков в судебных и иных инстанциях.

2.2.7. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, соответствующего субъекта Российской Федерации и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирных домов и предоставлению коммунальных услуг.

2.2.8. Управлять общим имуществом только по согласованию с общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
2.3. Заказчик обязуется:
2.3.1. Поддерживать находящееся в их собственности помещения в надлежащем состоянии, за свой счет производить его содержание. Производить ремонт жилого помещения и мест общего пользования в случае пожара, залива и иной порчи имущества произошедшей по вине Заказчика за свой счет.

2.3.2. Нести расходы на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество, путем внесения платы за содержание и ремонт общего имущества, оплачивать коммунальные услуги.

2.3.3. Осуществлять платежи Управляющей организации в сроки, предусмотренные настоящим договором.

2.3.4. Оплачивать Управляющей организации стоимость непредвиденных работ, не вошедших в перечень работ и услуг, не оплачиваемых за счет тарифа на обслуживание и ремонт мест общего пользования и выполненных Управляющей или др. организацией по договоренности с Управляющей организацией, проведенных в целях устранения аварийных ситуаций.

2.3.5. Представлять Управляющей организации сведения обо всех пользователях помещений многоквартирного дома, принадлежащего собственнику.

2.3.6. Соблюдать Правила пользования жилыми и нежилыми помещениями, общим имуществом (соблюдать чистоту в подъездах, кабинах лифта и на придомовой территории, выносить мусор в специально отведенные места, не допускать сбрасывания в канализацию строительного мусора и отходов, не закрывать подходы к коммуникациям совместной собственности внутри квартиры, не допускать действий, направленных на порчу общего имущества, соблюдать законные интересы соседей) и другие Правила, действующие на момент действия договора.

2.3.7. Соблюдать правила противопожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, лестничных клеток, подвалов, запасных выходов, пожарных лестниц, выполнять другие требования пожарной безопасности.

2.3.8. Предоставлять жилые помещения исключительно для проживания граждан. В случае не использования собственником принадлежащего ему жилого и нежилого помещения, нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома и расходы, связанные с предоставлением коммунальных услуг.

2.3.9. Письменно уведомлять Управляющую организацию об инициировании проведения внеочередных собраний собственников многоквартирного дома и о вопросах, вынесенных на общее собрание,- за 10 рабочих дней до их проведения. В этом случае Управляющая организация обязана в течение 10 дней письменно уведомить собственников о проведении Общего собрания. Содержание и порядок размещения уведомления указаны в Порядке проведения общего собрания собственников в многоквартирном доме, утвержденном Решением общего собрания собственников в многоквартирном доме.
2.4. Заказчик имеет право:
2.4.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору.

2.4.2. Получать коммунальные услуги в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 23.05.06 г. №307 .

2.4.3. Производить установку сантехнического и иного оборудования, переустройство внутренних сетей, осуществлять перепланировку помещения в порядке, установленном Жилищным кодексом, нормативно-правовыми актами Российской Федерации, нормативно-правовыми актами Смоленской области и города Смоленска.

2.4.4. Контролировать выполнение Управляющей организацией своих обязательств по договору.

Управляющая организация должна давать письменный подробный отчет о своей деятельности на ежегодном собрании собственников помещений, либо иным способом, принятым на общем собрании собственников помещений.

2.4.5. При причинении его имуществу или имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, требовать от Управляющей организации составления актов.

2.4.6. Знакомиться с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения настоящего договора.

2.5. Заказчику запрещается:

2.5.1. Устанавливать, подключать без письменного разрешения Управляющей организации и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети

2.5.2. Нарушать имеющиеся схемы учета услуг.

2.6. Выбранный совет многоквартирного дома вправе проверять финансово-хозяйственную деятельность Управляющей организации в рамках исполнения настоящего договора ежеквартально.

III. Платежи по договору

3.1. Платежи по настоящему договору включают в себя:

- плату за услуги по управлению, содержанию и ремонту мест общего имущества в соответствии с приложением 2 к настоящему договору;

- плату за коммунальные услуги;

- разовые взносы на цели текущего ремонта, на нужды благоустройства придомовой территории, иные цели, уплачиваемые собственниками помещений в случае принятия соответствующего решения общим собранием собственников помещений.
Собственник вносит плату на расчетный счет Управляющей организации не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.

Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.

3.2. Размер платы по управлению, содержанию и ремонту мест общего имущества (включая плату за лифт и вывоз ТБО) составляет   14,80 руб. (четырнадцать рублей, 80 копеек)  за 1 кв.м. общей площади жилого  помещения на момент заключения настоящего договора и действует до его прекращения.
3.3. Размер платы за коммунальные услуги устанавливается по тарифам, утвержденным решениями Смоленского городского Совета (услуги водоснабжения и водоотведения), а также решениями органов государственной власти Смоленской области (услуги электро- и газоснабжения). 

3.4. Пользователи помещений вносят плату за жилищно-коммунальные услуги, иные платежи на расчетный счет Управляющей организации.

3.5. Не использование собственниками или иными лицами помещений не является основанием для не внесения платы за жилищно-коммунальные услуги, иных платежей в соответствии с решениями Общего собрания собственников.

При временном отсутствии граждан оплата коммунальных услуг осуществляется на основании показаний счетчика, при его отсутствии – в соответствии с утвержденными нормативами потребления с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан.

3.6. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образование или ликвидация товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива не является основанием изменения размера платы за жилищно-коммунальные услуги.

3.7. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размеров платы осуществляется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 №307.

3.8. Лица, не своевременно и (или) не полностью внесшие плату за содержание и ремонт общего имущества, обязаны уплатить пени, в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
IV. Изменение или расторжение договора

4.1. Договор управления многоквартирным домом может быть прекращен по соглашению сторон.

4.2. В соответствии с частью 8.2 статьи 162 Жилищного кодекса РФ собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего договора управления многоквартирным домом, если Управляющая организация не выполняет условий договора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления многоквартирным домом.

4.3. Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

V. Срок действия договора

5.1. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами.

5.2. Договор заключен сроком на 1 (один) год. В соответствии с частью 6 статьи 162 Жилищного кодекса РФ, при отсутствия заявления одной из сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом по окончанию срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим договором.

5.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в разделе IV.

VI. Прочие условия
6.1. Любые уведомления по настоящему договору должны быть направлены в письменной форме способом, позволяющим фиксировать их отправление. Претензии, жалобы, предложения о внесении изменений в договор и письма, касающиеся исполнения сторонами своих обязательств по настоящему договору должны направляться заказной почтой.

6.2. Все приложения, упомянутые в настоящем договоре, являются его неотъемлемой частью.

6.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны лишь в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными на то лицами обеих сторон.

6.4. Управляющая организация не имеет права передавать исполнение настоящего договора третьим лицам без письменного согласия на то Общего собрания собственников. Управляющая организация вправе передать выполнение отдельных услуг третьим лицам, которые должны быть заблаговременно одобрены Общим собранием Собственников. Вся ответственность по договору с третьими лицами лежит на Управляющей организации. 

6.5. Настоящий договор заключен на основании статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации и решения Общего собрания собственников помещений в многоквартирном жилом доме от « 08 »  июня  2015 г.
VII. Адреса и реквизиты сторон:

	Собственник квартиры № 00 дома №43

Проспект Гагарина, г. Смоленск
	Управляющая организация:

ООО УК «Консоль-сервис»
	
	

	Ф.И.О.__________________________________

________________________________________

________________________________________

Тел._____________________________________

________________________/подпись/
	г. Смоленск, проспект Гагарина, д.43

диспетчерская/ дежурная служба

8-910-724-02-31

бухгалтерия/паспортист 8-910-112-13-39

Банковские реквизиты ИНН 6732105980

КПП 673201001

р/с 40702810943000001115

в  Смоленский РФ ОАО «РОССЕЛЬХОЗБАНК» 

г. Смоленск

БИК 046614776

к/сч. 30101810500000000776

Директор ООО УК «Консоль-Сервис»

________________________В.В. Денисов


	
	


Приложение № 1 к договору

управления многоквартирным

домом  (от 00.00.2015г.)

Состав общего имущества многоквартирного дома
1. Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений строенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование)

2. Крыши.

3. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции).

4. Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользовании, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции).

5. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами жилых и нежилых помещений.

6. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства.

7. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

8. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных(общедомовых) проборов учета холодной воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

9. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, пассажирских лифтов, автоматически запирающих устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

10. Внешней границей сетей электро-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей ( в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей) входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового)и прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

11.  Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

	ЗАКАЗЧИК
	УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ




Приложение № 2

к договору управления многоквартирным

домом  (от 00.00.2015г.) 

Перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества дома, оказываемых управляющей организацией в рамках договора 

	Вид работ
	Сроки проведения
	Периодичность 

работ

	I. Содержание мест общего пользования
	
	

	1. Влажное подметание лестничных площадок и маршей
	
	Ежедневно, кроме 

воскресенья

	2. Мытье лестничных клеток и маршей
	
	2 раза в месяц

	3. Обметание пыли с потолков, влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков, мытье окон
	
	4 раз в год

	4. Влажная протирка подоконников
	
	4 раза в год

	5. Уборка площадки перед входом в подъезде
	
	2 раз в неделю

	II. Техническое обслуживание
	
	

	1. Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования)
	Немедленно
	

	2. Устранение неисправностей в холодного водоснабжения (трубопроводов, приборов арматуры, расширительных баков), обеспечивающее их удовлетворительное функционирование
	В течение смены
	

	3. Устранение неисправностей электротехнических устройств в МОП (смена и ремонт штепсельных розеток, выключателей, мелкий ремонт электропроводки)
	
	

	4. Устранение неисправностей во вводно- распределительном устройстве, связанной с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников. Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий.
	В течении 7 суток
	

	5. Мелкий ремонт кровель
	В течение смены
	

	6. Устранение протечки в отдельных местах кровли
	
	По плану планово-предупредительных работ

	7. Принятие мер для укрепления связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, элементов облицовки стен, лепных изделий, расположенных на высоте свыше 1,5м, угрожающих безопасности людей
	1 сутки
	

	8. Устранение причин протечки (промерзания) стыков, панелей, блоков
	В течении смены с принятием мер безопасности
	

	9. Устранение неплотностей в дымоходах и газоходах
	
	По плану планово-предупредительных работ

	10. Замена разбитых стекол и сорванных створок оконных переплетов, форточек, дверных полотен в местах общего пользования:

 - в зимнее время 

 - в летнее время


	1 сутки
	

	11. Общестроительные работы в объемах, необходимых для поддержания эксплуатационных качеств строительных конструкций, ликвидация последствий проточек, мелкий ремонт полов, оконных и дверных заполнений, расшивка рустов и ремонт отслоившейся штукатурки потолков и верхней части стен, в местах общего пользования.
	В течении 

 смены
	При возникновении в течение 3 (трех) суток



	III. Подготовка жилищного фонда к зиме
	
	По плану планово-предупредительных работ

	1. Проверка исправности слуховых окон и жалюзи
	
	

	2. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях 
	
	Один раз в год

	3. Удаление с крыш снега и наледей
	
	Один раз в год

	4. Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов
	
	Один раз год


	5. Укрепление водосточных труб, колон и воронок
	
	Один раз в год

	6. Малый ремонт и укрепление входных дверей
	
	Один раз в год

	7. Проверка состояния продухов в цоколях здания
	
	Один раз в год

	IV. Содержание придомовой территории
	
	

	1. Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2см
	
	1 раз в сутки

	2. Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной свыше 2см
	
	через три часа во время снегопада

	3. Посыпка территории песком
	
	1 раз в сутки во время гололеда

	4. Очистка территории от наледи и льда
	
	1 раз в трое суток во время гололеда

	5. Подметание территории в дни без снегопада
	
	1 раз в сутки

	6. Подметание территории в теплый период
	
	1 раз в сутки

	7. Уборка газонов
	
	1 раз в неделю

	8. Выкашивание газонов
	
	2 раза в сезон

	V. Осмотры технического состояния жилых зданий.
	
	

	1. Кровля 
	
	6 раз в год

	2. Деревянные конструкции
	
	2 раза в год

	3. Дверные и оконные проемы
	
	2 раза в год

	4. Внутренняя и наружная штукатурка и облицовка стен
	
	2 раза в год

	5. Внутренняя и наружная окраска и другая отделка
	
	2 раза в год

	6. Каменные конструкции
	
	2 раза в год

	7. Дымоходы и вентиляция
	
	2 раза в год

	8. Водопровод и канализация (подвалы, техподполья, чердаки)
	
	6 раз в год

	9. Электросети, арматура и электрооборудование на лестничных клетках, чердаках и в подвалах
	
	12 раз в год (один раз в месяц)

	10. Ввод, щитовая, наружная проводка и арматура
	
	12 раз в год (один раз в месяц)

	11. Силовые установки
	
	24 раза в год (два раза в месяц)

	12. Проверка вентканалов и дымоходов (от газовых приборов)
	
	1 раз в год

	VI. Работы, связанные с текущим ремонтом общего имущества жилых домов (выполняются по описям)
	
	

	1. Устранение местных деформаций
	
	

	2. Герметизация стыков, смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов, усиление, смена и заделка отдельных участков
	
	

	3. Частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, их укрепление и окраска
	
	

	4.Устранение неисправностей стальных, и других кровель, замена, ремонт и укрепление водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции
	
	

	5. Смена и восстановление отдельных элементов и заполнений
	
	

	6. Восстановление и замена отдельных участков элементов
	
	

	7. Замена, восстановление отдельных участков
	
	

	8. Устранение неисправностей
	
	

	9. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками
	
	

	10. Установка, замена и восстановление работопособности отдельных элементов и частей внутренней системы электроснабжения и элетротехнических устройств
	
	

	11. Установка, замена и восстановление работоспособности внутридомового газового оборудования, находящегося в составе общего имущества дома. Окраска газоходов по описям на текущий год
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Приложение № 3

к договору управления многоквартирным 

домом  (от 00.00.2015г.) 
Перечень

работ и услуг по содержанию и техническому обслуживанию жилых домов,

не вошедших в тариф по содержанию жилья (могут быть выполнены по заявкам за отдельную плату).

1.Устранение неисправностей в системах отопления, горячего и холодного водоснабжения от запорных устройств на квартиру. Смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, регулировка и ремонт смывных бачков и смесителей, крепление санитарно-технических приборов, регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, устранение течи трубопроводах, приборах и арматуре; пуск и наладка индивидуальной системы отопления; разборка, осмотр и очистка регулирующих кранов, вентилей; очистка от накипи запорной арматуры и др.

2. Прочистка канализационного лежака в квартирах.

3. Проверка наличия тяги в вентиляционных каналах (по заявкам населения через специализированную организацию).

4. Замена разбитых стекол окон квартир и балконных дверей.

5. Снятие пружин на входных дверях.

6. Утепление оконных и балконных проемов в квартирах.

7. Утепление входных дверей в квартиры.

8. Дополнительное утепление чердачных перекрытий.

9. Подготовка зданий к праздникам.

10. Уборка жилых, подсобных и вспомогательных помещений.

11. Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями, кроме спиливания и кронирования деревьев запланированных сметой.

12. Поливка тротуаров и замощенной территории.

13. Поверка установленных счетчиков.

14. Иные виды работ и услуг по согласованию сторон. 
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